
DETAILPLANEERINGU ALA PIIR
LEPPEMÄRGID:

KATASTRIÜKSUSE PIIR

PLANEERITUD KRAAV

OLEMASOLEV MADALPINGEÕHULIIN
OLEMASOLEV KÕRGEPINGEÕHULIIN
OLEMASOLEV SIDEKAABEL

PLANEERITUD ELAMU HOONESTUSALA

KAVANDATAV ÜKSIKELAMU (ILLUSTRATIIVNE)
OLEMASOLEV SÕIDUTEE (RIIGITEE)

PLANEERITUD KRUNDI PIIR

PLANEERITUD MADALPINGEKAABEL
PLANEERITUD ELEKTRIVARUSTUSE LIITUMISKILP

PLANEERITUD VEETORUV1 V1 V1

W1 W1 W1

PLANEERITUD TULETÕRJEVEE MAHUTI

PLANEERITUD TRUUP

PLANEERITUD SÕIDUTEE
PERSPEKTIIVNE JALGTEE (VÕIMALIK LAHENDUS)

TEHNOVÕRGU KAITSEVÖÖND (PL. SERITUUDIALA)

ÕHULIINI KAITESVÖÖND

PLANEERITUD ABIHOONETE HOONESTUSALA

PK PLANEERITUD PUURKAEV

AUTOTRANSPORDI LIIKLEMISE KEELUGA PIIRILÕIK

TEEKAITSEVÖÖNDI PIIR

PUURKAEVU SANITAARKAITSE-/HOOLDUSALA PIIR

OLEMASOLEV KRAAV/OJA

W1.1 W1.1

PLANEERITUD TEE- JA TEHNÕRGUDE KAITSEVÖÖND

PLANEERITUD TÄNAVAVALGUSTUS

 KRUNDILE JUURDEPÄÄSU VÕIMALIK ASUKOHT
LIKVIDEERITAV OBJEKT
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planeeritud elektrivarutuse liitumiskilp

Kruntide pos nr 7 ja pos nr 8 
planeeritud elektrivarutuse liitumiskilp

Kruntide pos nr 1 ja pos nr 2 
planeeritud elektrivarutuse liitumiskilp
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Krunt pos nr 4 planeeritud 
veevarustuse liitumispunkt
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Kruntide pos nr 4 ja pos nr 12  
planeeritud elektrivarutuse liitumiskilp
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PROJEKTIJUHT:

ARHITEKT: G. SARV

 AADRESS:  JOONIS:

PLAN ID:

 STAADIUM:

 MÕÕTAVA:

 JOONISE NR:

KUUPÄEV:

 TÖÖ TEOSTAJA: TÖÖ TEOSTAJA:

Casa P laneeringud OÜ

JOONIS KEHTIB AINULT KOOS SELETUSKIRJAGA

HAAPSE KÜLA
JÕELÄHTME VALD 

HARJUMAA

 OBJEKT:

HANSULI MAAÜKSUSE JA LÄHIALA DETAILPLANEERING

08.11.2024

VOLITATUD ARHITEKT TASE 7

Kontakt: Liivalaia 29-57, Tallinn;  TEL. 5072826 
E-MAIL: casa@casa.ee  REG NR 11647744

12513

KRUNTIDE EHITUSÕIGUSED JA PIIRANGUD

Pos 
nr

Aadressi ettepanek
Krundi 

planeeritud 
suurus (m²)

Hoonete suurim 
lubatud ehitisealune 

pind (m²)

Lubatud suurim 
korruselisus                              

(elamu / abihoone)

Hoonete 
maksimaalne 

lubatud kõrgus (m)                              
(elamu / abihoone)

Lubatud suurim 
hoonete arv krundil                               
(elamu / abihoone)

Maa sihtotstarve %                                             
(vast. DP liigile)

Maa sihtotstarve %                                  
(vast. kat. liigile)

Kitsendused                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
ssv* - servituudi seadmise vajadusega ala

1 HANSULI TEE 5 7023 700
kuni 2                                         
(2 / 1)

kuni 9 / kuni 5            
abs 25.50 / 21.50            

kuni 4                                             
(1 / 3) EP 100% E 100%

- 11266 Kiiu - Kaberneeme tee kaitsevööndi ulatus 30m äärmise sõiduraja servast                                                                
- tee- ja tehnovõrkude kaitsevööndi ala 5m planeeritud sõidutee transpordimaa poolsest piirist

2 HANSULI TEE 3 7000 700
kuni 2                                         
(2 / 1)

kuni 9 / kuni 5            
abs 25.50 / 21.50            

kuni 4                                             
(1 / 3) EP 100% E 100%

- 11266 Kiiu - Kaberneeme tee kaitsevööndi ulatus 30m äärmise sõiduraja servast                                                          
- tee- ja tehnovõrkude kaitsevööndi ala 5m planeeritud sõidutee transpordimaa poolsest piirist

3 HANSULI TEE 1 7019 700
kuni 2                                         
(2 / 1)

kuni 9 / kuni 5            
abs 25.50 / 21.50            

kuni 4                                             
(1 / 3) EP 100% E 100%

- 11266 Kiiu - Kaberneeme tee kaitsevööndi ulatus 30m äärmise sõiduraja servast                                                                       
- tee- ja tehnovõrkude kaitsevööndi ala 5m planeeritud sõidutee transpordimaa poolsest piirist

4 HANSULI TEE 4 7157 700
kuni 2                                         
(2 / 1)

kuni 9 / kuni 5            
abs 25.50 / 21.50            

kuni 4                                             
(1 / 3) EP 100% E 100%

- tee- ja tehnovõrkude kaitsevööndi ala 5m planeeritud sõidutee transpordimaa poolsest piirist

5 HANSULI TEE 6 7107 700
kuni 2                                         
(2 / 1)

kuni 9 / kuni 5            
abs 25.50 / 21.50            

kuni 4                                             
(1 / 3) EP 100% E 100%

- tee- ja tehnovõrkude kaitsevööndi ala 5m planeeritud sõidutee transpordimaa poolsest piirist

6 HANSULI TEE 8 7571 700
kuni 2                                         
(2 / 1)

kuni 9 / kuni 5            
abs 25.50 / 21.50            

kuni 4                                             
(1 / 3) EP 100% E 100%

- tee- ja tehnovõrkude kaitsevööndi ala 5m planeeritud sõidutee transpordimaa poolsest piirist

7 HANSULI TEE 10 7170 700
kuni 2                                         
(2 / 1)

kuni 9 / kuni 5            
abs 25.50 / 21.50            

kuni 4                                             
(1 / 3) EP 100% E 100%

- tee- ja tehnovõrkude kaitsevööndi ala 5m planeeritud sõidutee transpordimaa poolsest piirist

8 HANSULI TEE 12 7517 700
kuni 2                                         
(2 / 1)

kuni 9 / kuni 5            
abs 25.50 / 21.50            

kuni 4                                             
(1 / 3) EP 100% E 100%

- tee- ja tehnovõrkude kaitsevööndi ala 5m planeeritud sõidutee transpordimaa poolsest piirist

9 HANSULI TEE L1 5300 - - - - LT 100% L 100%

- avaliku kasutusega tee                                                                                                                                                                                                                                                                 
- avaliku kasutusega kraav                                                                                                                                               
- 11266 Kiiu - Kaberneeme tee kaitsevööndi ulatus 30m äärmise sõiduraja servas                                                                                                                                                                             
- ssv* planeeritud veetorule kaitsevööndi (koridori laius 2+2m) võrguvaldaja kasuks                                                
- ssv* planeeritud madalpingekaablile kaitsevööndi (koridori laius 1+1m) võrguvaldaja kasuks                                    

10 HANSULI TEE L2 2889 - - - - LT 100% L 100%
- avaliku kasutusega eratee                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       
- ssv* planeeritud veetorule kaitsevööndi (koridori laius 2+2m) võrguvaldaja kasuks                                                
- ssv* planeeritud madalpingekaablile kaitsevööndi (koridori laius 1+1m) võrguvaldaja kasuks                                    

11 HAAPSE TEE x 1067 - - - - LK 100% L 100% - 11266 Kiiu - Kaberneeme tee kaitsevööndi ulatus 30m äärmise sõiduraja servast

12 HANSULI TEE 2 536 - - - - OV 100% T 100% - palneeritud puurkaevu sanitaaraiteala R=10m

13 HANSULI TEE x 805 - - - - Üm 100% Üm 100%
- avaliku kasutusega kraav                                                                                                                     
- tee- ja tehnovõrkude kaitsevööndi ala 5m planeeritud sõidutee transpordimaa poolsest piirist

Märkused:
1.Planeeritud hoonete asukoht on illustratiivne. Kavandatud hoone(te) asukoht valida selliselt, et väärtuslikud puud säiliksid.
2.Kuni 20 m² ehitsealuse pinaga kuni 5m kõrged hooned ja hoonetesarnased rajatised peavad jääma käesolevas detailplaneeringus  määratud hoonestusalale, ehitisealuse pinna ja lubatud 

hoonete arvu sisse.
3.Päikesepaneelid on lubatud paigaldada vaid hoone konstruktsioonidele (nt katusele).
4.Võimalik maaküte rajada väljapoole kõrghaljastusega ala.
5.Puude ümbruses maapinda tõsta ei ole lubatud.
7.Planeeritud kruntidele mahasõitude asukohad ja tehnovõrkude paiknemine on põhimõtteline, täpsustada hoonestuse ehitusprojektis vastavalt tehnovõrgu vadaja tehnilistele tingimustele.
8. Käesolevas detailplaneeringus on kavandatud ca 600 m sõiduteed ja tänavavalgustusliini, ca 500 m veetoru, ca 500 m elektrikaabil ja ca 270 m kraavi, millede rajamine on ette nähtud 

detailplaneeringust huvitatud isiku kulul.
9. Planeeritud krundid pos nr 9 ja pos nr 11 on ette nähtud tasuta võõrandada kohalikule omavalitsusele.
10. Käesolevas detailplaneeringus kavandatud perspektiivse jalgratta- ja jalgtee lõigu asukoht vastab koostatavas Jõelähtme üldplaneeringus kavandatule. Kõnealuse jalg- ja jalgrattatee 
rajamine on kavandatud Jõelähtme valla poolt tervikobjektina. 

XX  X%
X Xm²X X/XX

XXXX m²
KRUNDI SIHTOTSTARVE
KRUNDI PINDALA

HOONETE ARV KRUNDIL (HOONE/ABIH.)

HOONETE EHITISEALUNE PIND (HOONE/ABIH.)
HOONETE KORRUSELISUS (HOONE/ABIH.)
HOONETE KÕRGUS (HOONE/ABIH.)

POS. NR
PLANEERITUD KRUNDI EHITUSÕIGUS

2. NÄITAJAD PLANEERITUD MAA-ALA KOHTA
PLANEERITUD MAA-ALA  SUURUS: ca 7,3 ha
KAVANDATUD KRUNTIDE ARV:  13
PLANEERITUD MAA-ALA BILANSS

elamumaa (E): 8 krunti - 57564 m² - 84%  
                                  üldkasutatav maa (Üm): 1 krunt - 805 m² - 2 %  

transpordimaa (L): 3 krunti - 9256 m² - 13%
tootmismaa (T): 1 krunt - 536m² - 1 %

 
PARKIMISKOHTADE ARV: 24

TEEMAA LÕIGE 1 - 1

Haapse tee 30 katastriüksuse olemasoleva
mahasõidu likvideerimse plaan

Metsalauri katastriüksuse olemasoleva
mahasõidu likvideerimse plaan

Arhitektuuritingimused:
Hoonete arhitektuur peab olema lihtne ja sobima lähipiirkonna üldise ilmega. Lihtsad ja heade 
proportsioonidega hooned loovad paikkonda rahuliku korrastatud miljöö. Elamu, abihooned ja 
piirded peavad moodustama arhitektuurse terviku. Hoonete komponeerimisel kasutada 
kaasaegseid arhitektuuri- ja ehitusvõtteid ning -elemente. Hoonete täpsustatud 
arhitektuurinõuded vt seletuskiri p 4.5.1.
Hoone valdavaks välisviimistluse materjaliks peab olema puit ja seda võib kombineerida 
tellise või silikaatkivi, paekivi, betooni või krohvitud pindadega. Hoonete välisviimistluses 
kasutada pastelseid looduslikke värvitoone. Värvide valikul vältida kirkaid värvitoone.
Välisviimistluses on keelatud kasutada profiilplekki, plastikut ning puitu imiteerivaid materjale. 
Lubatud ei ole ümarpalk viimistlusega fassaadid.
Piirded:
Piirdeaia võib rajada elamumaa abihoonete hoonestusala (õueala) piirile kõrgusega kuni 
1,5m. Piirded peavad olema läbipaistvad (nt hõre horisontaalne puitlipp vms).
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